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Artikel 4 Absatz 2
Absatz 2 erhilt folgende Fassung:

+2. Nach Art. 131-bis des Landesgesetzes vom 17.
Dezember 1998, Nr. 13, wird folgender Artikel ein-
gefugt:

JArt. 131-ter
Garantiefonds zum Schutz von Vermietern und
Mietern

1. Das Land fordert die Verabschiedung eines ,Ein-
vernehmensprotokolls zur Unterstitzung der Woh-
nungsvermietung mit der Einrichtung eines Garan-
tiefonds zum Schutz vor unverschuldetem Zah-
lungsverzug®, das im Einvernehmen mit den repra-
sentativsten Vermieter- und Mieterorganisationen
auf Landesebene und nach Anhoren des Gemein-
denverbandes ausgearbeitet werden soll.

2. Ziel des Garantiefonds ist es:

a) die Immobilieneigentiimer zur Vermietung ihrer
Wohneinheiten als Erstwohnungen zum bezahl-
baren Mietzins zu motivieren;

b) den Zahlungsverzug von Mietern mit seinen
schwerwiegenden sozialen Folgen abzumildern:
zum einen den erheblichen Schwierigkeiten fur
die zwangsgeraumten Familien, die ihre Woh-
nung verlieren und somit auf die Hilfe der offent-
lichen Hand angewiesen sind, zum anderen
dem finanziellen Schaden, der den Vermietern
durch den Ausfall der Mieteinnahmen entsteht;

c) Mieter, die unverschuldet in bestimmte genau
definierte, voriibergehende finanzielle Notlagen

Bolzano, 22/11/2022/ci

EMENDAMENTO
DISEGNO DI LEGGE PROVINCIALE

N. 116/22

Articolo 4, comma 2
Il comma 2 & cosl sostituito:

“2. Dopo l'art. 131-bis della legge provinciale 17 di-
cembre 1998, n. 13 & inserito il seguente articolo:

‘Art. 131-ter
Fondo di garanzia a tutela di locatori e locatari

1. La Provincia promuove il “Protocollo d'intesa a
sostegno della casa in affitto con la costituzione di
un fondo di garanzia a tutela della morosita incol-
pevole”, documento redatto di concerto con le or-
ganizzazioni di categoria di locatori e locatari pil
rappresentative a livello provinciale sentito il parere
del Consorzio dei Comuni.

2. Obiettivi del fondo di garanzia sono:

a) offrire uno strumento per orientare i proprietari di
unita immobiliari verso la locazione dei loro al-
loggi a canoni sostenibili, da destinare ad abita-
zione principale del conduttore;

b) ridurre i pesanti risvolti sociali determinati dalla
morosita nelle locazioni abitative, che provoca
rilevanti difficolta per le famiglie sfrattate, che si
trovano senza casa e quindi chiedono linter-
vento dellEnte Pubblico, nonché per i proprie-
tari, che subiscono il danno economico del man-
cato pagamento del canone;

c) garantire gli inquilini in presenza di temporanee
situazioni di difficoltd economica incolpevole



geraten und daher nicht mehr imstande sind, die
gesamte vereinbarte Miete zu zahlen, durch die
Gewahrung spezifischer Burgschaften zur De-
ckung von Zahlungsausfallen abzusichern;

d) die Folgen des unverschuldeten Zahlungsver-
zugs von Mietern for die Vermieter durch geeig-
nete Burgschaften abzufedern.

3. Die Formen der Unterstutzung und der Beteili-
gung an der Finanzausstattung des im Absatz 1 ge-
nannten Garantiefonds sowie alles Weitere, was
nicht in diesem Gesetz geregelt ist, legt die Lan-
desregierung durch eine Durchfilhrungsverord-
nung fest, die jahrlich aktualisiert wird."

tassativamente previste che non consentano pit
di sostenere l'intero canone concordato, attra-
verso la previsione di specifiche garanzie atte a
coprire fenomeni di morosita;

d) fornire ai proprietari garanzie idonee a ridurre le
conseguenze della morosita incolpevole del
conduttore.

3. Le modalita di intervento e partecipazione alla
dotazione finanziaria del fondo di cui al comma 1,
nonché quanto non stabilito nella presente legge,
sono determinate con regolamento di attuazione
della Giunta provinciale e aggiornate con cadenza
annuale."

Motivazione: I'articolo 4 del presente disegno di
legge si intitola “Introduzione di misure di sostegno
alla locazione di abitazioni”. Al suo comma 2, 'arti-
colo citato propone un “Fondo di garanzia a tutela
dei locatori” che perd non ha incontrato il consenso
del Centrocasa — che come noto svolge attivita di
rappresentanza di inquilini affittuari — ma neanche
e soprattutto quello dei piccoli proprietari riuniti
nell'Associazione della proprieta edilizia (Ape). Lo
strumento € in sé certamente utile, ma si tratta di
far coesistere al meglio diversi interessi: quello
pubblico della Provincia rispetto al diritto alla casa
e a calmierare il mercato degli affitti che in molti
centri urbani ha raggiunto livelli di costi difficilmente
sostenibili, creando quindi una potenziale bomba
sociale; e quelli privati di locatori e locatari di al-

loggi.

Ape e Centrocasa, con un encomiabile sforzo di
collaborazione tra organizzazioni che tutelano inte-
ressi differenti, avevano redatto congiuntamente
gia diversi anni fa un “Protocollo d'intesa a soste-
gno della casa in affitto con la costituzione di un
fondo di garanzia a tutela della morosita incolpe-
vole". |l progetto — che aveva coinvolto anche le
amministrazioni dei comuni di Bolzano, Merano,
Laives, Lana, Lagundo, oltre al Consorzio dei Co-
muni e naturalmente la Provincia — si era poi are-
nato con la nuova legislatura, ma il lavoro era gia
arrivato ad una fase avanzata, con la stesura di una
bozza di protocollo d'intesa gia condivisa con gli
enti pubblici sopracitati e in particolare con i vertici
dei competenti uffici provinciali.

L'obiettivo del documento era — ed auspicabilmente
e - intervenire prima che il problema diventi insor-
montabile. L'inquilino incolpevolmente moroso (e i



gez. Landtagsabgeordneter
Dr. Franz Ploner

casi in cui si rientra in questa categoria sono natu-
ralmente tassativamente prestabilit) deve essere
sostenuto dalla solidarieta collettiva, anche perché
la casa & un bene primario. L'interesse pubblico ad
incentivare i proprietari a non lasciare sfitti i propri
alloggi, giustamente considerato nel disegno di
legge in oggetto, va quindi contemperato con il ne-
cessario sostegno ai pit deboli e quello proposto &
uno strumento che trova il consenso di entrambe le
parti. Riteniamo quindi che il libero gioco dei diversi
interessi dovrebbe frovare una convincente sintesi
partendo da uno strumento — il citato protocollo di
intesa — di cui i diversi attori andranno a negoziare
i contenuti che verranno fissati dalla Giunta in rela-
tivi regolamenti attuativi che passeranno infine al
vaglio della quarta commissione legislativa.

f.to consigliere provinciale
dott. Franz Ploner



